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Une offre limitée, des prix
contenus pour des biens
de qualité. Deux raisons
qui expliquent la relative
fluidité du marché de
Pimmobilier haut de

gamme dans larégion
toulousaine. -

el A un an, le Grand Hotel,
témoignage exceptionnel
du patrimoine architectu-
val toulousain du XIX®
sidcle, va connailre une
nouvelle vie, Ce bel im-
meuble haussmannien,
situé rue de Metz, dans
Phypey-centre, fait anjourd’hui T'objet de
lourds travaux de restructuration. Aprés
sa fermeture, cet ancien hétel a successi-
vement abrité les services de la préfecture,
puis été squatié parun collectif d'artistes,
avant sa transformation en résidence des-
tinée & accueilliv, 4 coté de logements sociaux,
26 appartements haut de gamme dans le
cadre d'une opération réalisée par Pitch
Promotion. Prix moyen : 6 000 euros le m2,
Tous les appartements ont aujourd’hui été
vendus, y compris un ensemble de 175 m2
au dernier étage, la plupart A des Toulou-
saing souhaitant s’y installer, indique Bruno
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Saulidres, directeur régional de Pitch.
«La commercialisation, compie fen du
contexte actuel, a éié relativement rapide. H est
vrai quil sagit dun emplacement de premier
ordre avec des prestations trés qualitatives.
Les quantages du nenf dans le cadre d'un bati
aneien conserveé ».

Un marché de niche

Une opération de ce type est aujourd’hui
devenue & Toulouse une opportunité raris-
gime. Fi ce niveau de prix représente un
véritable plafond. En un mot, dans
Toulouse et sa région, ainsi que Fexplique
Alexandra Frangois-Cuxac, présidente de
'ObserveR, sl existe bien un marché pour
'immobilier haut de gamme, la part de
celui-ci reste minime, «Sur Paire urbaine
toulousaine, les logements neufs dun prix
supérienr & 4 200 4ros Je 2 ne représentaient
ent 2009 que 3% des ventes», Un marché de
niche, donc, qui a manifestement moins
souffert de la crise que la gamme moyenne,
d’autant que les prix sont resiés trés
raisonnables, Ainsile Quai de la Chaussée,
opération phare réalisée par Kaufman &
Broad en bord de Garonne, a été commercia-
lisé sans problame & moins de 4 500 euros
lem2. A Blagnac, les premiers habitants de
fa ZAC Androméde ont pris leurs quartiers
dans les villas des Jardins Andalous, réali-
sées par Urbis avec une architecture résolu-
ment contemporaine. Vendues sans coup
farir & un prix, de 380 000 & 420 000 €UTOS,
considéré comme le haut du panier pour
Ia région. « Nos clients disposent ici d'uti bud-
get supérienr 4 la moyenne, nals letir choix est
surtout dicté par In qualité arehitecturale ou

lle, Uk hien rare
nent firisé.

la priseen compledecritres ENTIrORNEMENa »,
remarque Philippe Poilleux, responsable
régional d’Urbis et président de la Tédération
des promoteurs constructeurs de Midi-
Pyrénées.

Lattrait des maisons de maitre
Les véritables biens de prestige, en fait,
concernent pour lessentiel le marché de
Pancien. « Nous avons plus de demandes que
doffres, les familles toulousaines se séparent
difficilement de leur hotel particulier»,
regrette Anne de la Sauzay, responsable de
Pagence Mercure, spécialisée dans cette
catégorie. « Dés qu'un produit de gualité se
présente, il part trés vite ». Alnsi, une tou-
lousaine parfaitement rénovée de 180 m>2,
avec jardin, dans le guartier Saint-Cyprien,
venedue 700 000 enros en 24 heures. Hors de
la ville centre, dans un rayon de 30 450 km,
les maisons de maitre demeurent particu-
lierement prisées, telle cette propriété de
prés de 700 m?2, avec dépendances et pis-
cine, sur § hectares, partie i1, 4 million
denros. « Mais au-delit de 1, 2 million d'etiros,
les acquéreurs demeurent rares ». Marc Le
Furaut, responsable de Pagence La Perle
Immobilier, installée & Vitlemuy, au nord
de Pagglomération toulousaine, partage
cette analyse. «Nous sommes spécialisés dans
les maisons de maiire et les manoirs, S'il existe
bien une demande, au-deld de 1,5 million
deuros, le marché sur la région reste difficite.

" Bt nous subissons tout de méme Pimpact de

lacrise. Nousverions ainsi de vendre 490000 €108
une belle maison ancienne qui avait &€ mise
@ prix 630 000 euros lannée dernicre». i
JEAN-MARIE CONSTANS




